GEMEINDE FAHRENZHAUSEN

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE

SITZUNG DES BAU- UND PLANUNGSAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 25.05.2020

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:30 Uhr

Ort: in der neuen Aula der Grundschule

ANWESENHEITSLISTE

Erster Birgermeister

Stadlbauer, Heinrich

Ausschussmitglieder

Angermaier, Martin
Guttner, Annemarie
Hermann, Monika
Kern, Robert
MoRmer, Yvonne
Stocker, Eva
Widhopf, Josef

Schriftfihrerin

Kargus-Schad, Caroline

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Antrag auf Vorbescheid, FraunbergstralRe 15, Weng: Neubau eines Mehrfami-
lienhauses mit vier Wohneinheiten und acht Stellplatzen

2 Bauantrag, Am Anger 4, Jarzt: Neubau von zwei Doppelhdusern mit Garagen
und Stellplatzen, hier: Tektur Keller

3 Bauantrag, Josef-Horl-StralRe 16, Bergfeld: Bau eines Anbau-Balkons
Bebauungsplan "Ortsmitte GroRnobach": Antrag auf Anderung der Haustypen
5 Verschiedenes
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Erster Blurgermeister Heinrich Stadlbauer eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses, begriif3t alle Anwesenden und stellt fest, dass die Ladung ordnungsge-
malf erfolgte, dass Zeit, Ort und Tagesordnung gemaR Art. 52 GO ortsiblich bekanntgegeben
worden sind und die Beschlussfahigkeit des Bau- und Planungsausschusses gemaR Art. 47
Abs. 2 und Abs. 3 GO vorliegt.

OFFENTLICHE SITZUNG

Antrag auf Vorbescheid, Fraunbergstrale 15, Weng: Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten und acht Stellplatzen

Sachverhalt

Die Bauherrin hat einen Antrag auf Vorbescheid flir den Bereich des Grundstlickes Fl.-Nr. 487,
Gem. Grof3ndbach, (Fraunbergstrafl3e 15) in Weng zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
vier Wohneinheiten und acht Stellplatzen gestellt.

Das Grundstuck liegt im Innenbereich (8 34 BauGB). Diese Flache ist im Flachennutzungsplan
als Dorfgebiet dargestellt.

Das derzeit unbebaute Grundstiick soll mit einem Mehrfamilienhaus (10,00m x 16,00m), in wel-
chem vier Wohneinheiten Platz finden, bebaut werden. Die Wandhohe soll 5,90m und die First-
héhe 10,50m, gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohfu3boden, betragen. Das sym-
metrische Satteldach soll eine Dachneigung von 43° erhalten. Die Gesamtbreite der Dachgau-
ben auf der Sidwestseite des Dachs entsprechen 33% der Hauslédnge. Das 569mz2 grol3e
Grundstlick weist eine Uberbauung von 350,16m2 auf, dies ergibt eine GRZ von 0,62. Dabei
sind noch keine Terrassen beriicksichtigt, da keine Angaben dartber im Antrag enthalten sind.
Fur die vier Wohneinheiten sind acht Stellplatze vorgesehen. Dies entspricht der Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Fahrenzhausen.

Das direkte Nachbargebaude hat eine Firsthéhe von 10,63m und ist somit um 13cm hdéher als
das neu zu errichtende Wohnhaus. Die weitere Umgebungsbebauung ist um 2,25m niedriger.
Gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden.

Aus Sicht der Verwaltung ist eine grundsétzliche Bebauung moglich, das Einfiigegebot des § 34
Abs. 1 BauGB ist einzuhalten.

Beschluss

Der Bau- und Planungsausschuss lehnt den Antrag auf VVorbescheid ab, weil sich das Bauvor-
haben hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Grundstiicksflache, die Gberbaut
werden soll, nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt.

Bei einer erneuten Einreichung eines Antrages sind Hohenmeterangaben tber Normalnull der
neu zu errichtenden Gebaude und der Nachbarbebauung anzugeben mit Darstellung und Aus-
fuhrungsart der versiegelten Nebenflachen im Freiflachengestaltungsplan.

Mehrheitlich beschlossen Ja 5 Nein 3 Anwesend 8 Persdnlich beteiligt O

Bauantrag, Am Anger 4, Jarzt: Neubau von zwei Doppelh&usern mit
Garagen und Stellplatzen, hier: Tektur Keller

Sachverhalt
Der Bauherr hat einen Tekturantrag fir den Bereich des Grundstiickes FI.-Nr. 135/6, Gem.
Jarzt, (Am Anger 4) in Jarzt zur Errichtung eines Kellergeschosses der beiden bereits geneh-
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migten Doppelhauser gestellt. Das Grundstiick liegt im Innenbereich (8§ 34 BauGB). Diese Fla-
che ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.

Die bereits vom Landratsamt Freising mit Bescheid vom 14.10.2019 genehmigten Doppelhau-
ser werden nun unterkellert. Die GRZ bleibt mit 0,47 gleich, da keine weiteren Anderungen vor-
handen sind.

Beschluss

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der Unterkellerung der bereits vom Landratsamt Frei-
sing mit Bescheid vom 14.10.2019 genehmigten Doppelh&auser zu.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Persdnlich beteiligt O

Bauantrag, Josef-Horl-StralBe 16, Bergfeld: Bau eines Anbau-
Balkons

Sachverhalt

Die Bauherren haben einen Bauantrag fir den Bereich des Grundstiickes FI.-Nr. 2409/16, Gem.
GroRndbach, (Josef-Horl-StralRe 16) in Bergfeld zum Anbau eines Balkons gestellt. Das Grund-
stick liegt im Innenbereich (8 34 BauGB). Diese Flache ist im Flachennutzungsplan als allge-
meines Wohngebiet dargestellt. An das bestehende Einfamilienhaus soll an die stdliche Gie-
belseite ein Balkon angebaut werden. Die Breite des Balkons ist mit 3,30m und die Tiefe mit
2,10m geplant. Die GRZ erhght sich von 0,53 auf 0,54.

Aus Sicht der Verwaltung ist der Anbau-Balkon nach 817 Abs. 1 BauNVO zu genehmigen.

Beschluss
Der Bau- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag zum Bau eines Anbau-Balkons zu.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Persoénlich beteiligt 0

Bebauungsplan "Ortsmitte GroRnébach": Antrag auf Anderung der
Haustypen

Sachverhalt

Der Rechtsanwalt von dem Grundstickseigentiimer der FI.Nr. 72/17 und 72/20, Gemarkung
GroRRndbach sieht durch die bisher geplante ,Riegelbebauung” eine erhebliche Verschattung
der nordlich gelegenen Grundstiicke. Aus Griinden der Konfliktvermeidung ware aus seiner
Sicht eine Bebauung mit Einfamilienh&usern geeigneter.

Beim letzten Planungsstand des Planungsbiros Dipl.-Ing. V. Bartos, Variante 5 war bei dem
Grundsttick (Parzellen 7a, 7b, 7c¢) drei Mehrfamilienwohnhauser mit jeweils 6 Wohneinheiten
und einer Tiefgarage vorgesehen.

Beschluss
Der Ausschuss beschlie3t, dass das Planungsbiiro Bartos beauftragt wird, die Grundstiicke
FI.Nr. 72/17 und 72/20 mit Einfamilien- und Doppelhauser zu planen.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Persdnlich beteiligt O

5 Verschiedenes

Abstimmungsgesprach fir GRZ, GFZ und Firsthéhen
Die Ausschussmitglieder regen an, sich abzustimmen, welche Grundflachenzahl, welche Ge-
schossflachenzahl und welche Firsthdhen fir das Gemeindegebiet gelten sollen.
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Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlie3t Erster Burgermeister Heinrich Stadlbauer um 19:30 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses.

Heinrich Stadlbauer Caroline Kargus-Schad
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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